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CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA -RJ

Estudo Técnico Preliminar 48/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 49/2025

2. Descricao da necessidade

2.1 O Conselho Regional de Farmécia do Estado do Rio de Janeiro — CRF-RJ identificou a necessidade de proteger
de forma ampla o edificio sede da autarquia, localizado na Pracga Tiradentes, n® 50, com acesso secundario pela Rua
Luiz de Camdes, n® 59, ambos situados no Centro do Rio de Janeiro/RJ. O imdvel abriga setores administrativos,
areas técnicas, de atendimento ao publico e espacos institucionais, sendo parte essencial para o desempenho das
atividades finalisticas do CRF-RJ.

2.2. A contratacdo visa atender a necessidade de garantir cobertura securitaria contra riscos diversos que possam
comprometer ndo apenas a estrutura fisica do prédio, mas também a integridade dos bens moveis, equipamentos de
informatica, mobiliario, documentos oficiais, arquivos e demais itens patrimoniais sob guarda da instituicdo. Entre os
principais riscos a serem cobertos destacam-se: incéndios, explosfes, quedas de raios, danos elétricos, vendavais,
alagamentos, desmoronamentos, impacto de veiculos, fumaca, vazamentos de tanques e tubulacbes, furacdes,
ciclones, tornados, queda de granizo, bem como roubo ou furto qualificado.

2.3. A adocdo de seguro patrimonial visa ainda garantir a continuidade da atividade institucional, minimizando o
impacto que eventuais sinistros poderiam causar sobre o funcionamento da autarquia. A interrupcdo das atividades
em funcdo de danos estruturais ou a infraestrutura operacional comprometeria a prestacao de servigos regulatérios e
de fiscalizacdo profissional, afetando diretamente a categoria dos profissionais de Farmacia e a sociedade como um
todo.

2.4. A contratacdo de seguro predial para o edificio sede do CRF-RJ se apresenta como medida necessaria,
estratégica e obrigatéria, voltada a protecdo da estrutura fisica, dos bens mdveis, das pessoas e da atividade
institucional, assegurando a preservacdo do patriménio publico, a responsabilidade social da entidade e a
continuidade da prestacao dos servigos publicos essenciais sob sua responsabilidade.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Administracao Jodo Cassimiro Araujo

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. Os requisitos aqui apresentados sao indispensaveis para assegurar a contratacdo da proposta mais vantajosa,
garantir a adequada prestagdo dos servigcos e assegurar a mitigagdo de riscos ao patriménio publico.

Requisitos Técnicos do Objeto
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4.2. A contratada devera fornecer apolice de seguro predial com cobertura ampla e suficiente para proteger a
integridade fisica do imdvel, os bens moéveis (equipamentos, mobilidrio, servidores, documentos e demais ativos
institucionais), além de coberturas voltadas a protecédo da vida e da integridade fisica de terceiros que transitam ou
trabalham no prédio.

4.3. A apdlice devera incluir, no minimo, as seguintes coberturas obrigatorias:
4.3.1. Incéndio, exploséo e imploséo;
4.3.2. Danos elétricos, inclusive por sobrecarga e curto-circuito;
4.3.3. Queda de raio, no terreno ou nas proximidades;
4.3.4. Vendaval, furacéo, ciclone, tornado e queda de granizo;
4.3.5. Impacto de veiculos terrestres e aéreos;
4.3.6. Queda de aeronaves;
4.3.7. Alagamentos, inundacdes e enchentes;
4.3.8. Fumagca (de origem subita e acidental);
4.3.9. Vazamentos de tanques, tubula¢fes ou instala¢6es hidraulicas internas;
4.3.10. Desmoronamento parcial ou total;
4.3.11. Roubo ou furto qualificado de bens méveis devidamente listados em inventario atualizado;

4.3.12. Responsabilidade civil por danos corporais e materiais a terceiros (inclusive visitantes, servidores,
fornecedores e prestadores de servico);

4.3.13. Remocéo de entulho e salvamento de bens, quando necessério apés sinistro;

4.3.14. Assisténcia 24h para emergéncias prediais, como pane elétrica, hidraulica ou estrutural.
4.4. As coberturas adicionais opcionais, a critério do CRF-RJ, poderao incluir:

4.4.1. Riscos de engenharia (em caso de obras na sede durante a vigéncia do contrato);

4.4.2. Danos estéticos a estrutura;

4.4.3. Substituicdo de documentos e midias eletrénicas danificadas;

4.4.4. Extensao de responsabilidade civil para eventos realizados no prédio institucional.
4.5. A apdlice devera conter:

4.5.1. Identificacé@o e descricdo de todas as coberturas, com especificagcdes técnicas e condigdes;

4.5.2. Limite M&ximo de Indenizacdo (LMI) por cobertura, com base no valor total do imovel e inventario dos
bens segurados;

4.5.3. Franquias especificas aplicaveis por cobertura, descritas de forma clara e objetiva;
4.5.4. Valor do prémio discriminado por cobertura, incluindo impostos e taxas;
4.5.5. Condi¢Ges de renovacdo, cancelamento e exclusdo de cobertura, conforme diretrizes da SUSEP.

Habilitagcado Juridica, Fiscal e Trabalhista
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4.6. As exigéncias de habilitagéo juridica, regularidade fiscal e trabalhista seguirdo os critérios definidos na legislagéo
vigente, especialmente na Lei n° 14.133/2021, e deverdo ser detalhadas no edital e no Termo de Referéncia. Serédo
exigidos documentos atualizados que comprovem:

4.6.1. Existéncia legal da empresa;

4.6.2. Regularidade com as Fazendas federal, estadual e municipal;

4.6.3. Regularidade com a Seguridade Social (INSS) e 0 FGTS;

4.6.4. Auséncia de sanc¢fes impeditivas de contratar com a Administracdo Publica.

4.7. A empresa também devera apresentar autorizacdao de funcionamento emitida pela SUSEP, comprovando que
atua legalmente no ramo de seguros privados em territério nacional, conforme os artigos 42 a 47 do Decreto n® 60.459
/1967.

Qualificacao Técnica

4.8. A qualificacdo técnica serd comprovada mediante apresentacdo de ao menos um atestado de capacidade
técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprove a prestacdo de servicos de seguro
predial em caracteristicas semelhantes ao objeto desta contratacao.

4.9. O atestado devera conter:
a) Nome da empresa/6rgao emitente e seu enderego completo;
b) Declaracdo expressa quanto a qualidade dos servicos prestados;
c) Nome, cargo/funcao e telefone do responsavel pela emisséo, para eventual verificacdo pela Administracéo.

4.10. Atestados emitidos por empresas pertencentes ao mesmo grupo empresarial da licitante ndo serdo aceitos. Sera
considerada relacéo de grupo econdmico a existéncia de controle societario comum ou participacdo de um mesmo
sécio, pessoa fisica ou juridica, em ambas as empresas.

Condicdes de Execucdo do Contrato

4.11. A contratada devera declarar que tem pleno conhecimento das condi¢cbes necessarias para a prestacdo do
servigo antes da assinatura do contrato.

4.12. A execucao devera observar as seguintes condicdes:

4.12.1. A vigéncia inicial da apolice sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada por iguais e sucessivos
periodos, até o limite de 120 (cento e vinte) meses, conforme permitido pela Lei n® 14.133/2021.

4.12.2. Em caso de prorrogacao contratual, o valor do prémio podera ser reajustado mediante negocia¢édo, com
base em estatisticas de sinistros devidamente comprovadas e conforme as normas da SUSEP.

4.12.3. Os prazos de cumprimento de etapas e entregas deverdo considerar o calendario oficial de feriados da
cidade do Rio de Janeiro, especialmente no que tange ao funcionamento dos 6rgdos publicos e dias Uteis
administrativos.

4.12.4. A apolice devera ser entregue a Administragcdo no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis apds a
assinatura do contrato.

Sustentabilidade

4.13. Apesar de tratar-se de um servico regulado, a Administracdo incentivara praticas sustentaveis, que deveréo ser
observadas pela contratada sempre que compativeis com a natureza do objeto. Entre elas:

a) Preferéncia por tramite 100% digital de documentos, apdlices, relatérios e comunica¢fes contratuais;
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b) Reducéo de impressdes fisicas, com uso de plataformas eletrénicas de acompanhamento da apdlice;

¢) Atendimento remoto para esclarecimentos e suporte, evitando deslocamentos desnecessarios;

d) Uso de solugdes tecnolégicas que reduzam consumo de materiais fisicos e insumos.

4.14. Essas praticas ndo eximem a contratada de atender aos requisitos legais e técnicos, mas poderéo ser utilizadas

como critérios de avaliacao.

4.15. As coberturas e suas respectivas franquias serdo as seguintes:

Cobertura Contratada

Limite de Cobertura

(R$)

Franquia

Base de
Referéncia

Incéndio, explosao, fumaca e queda de
aeronave

R$ 10.000.000,00

Maéximo de 10% das indenizagoes

Porto Seguro /
Allianz

Danos elétricos

R$ 500.000,00

Maéximo de 10% das indenizag¢des, com minimo de R$
2.000,00

Porto Seguro

Impacto de veiculos

R$ 2.000.000,00

Maéximo de 10% das indenizag¢des, com minimo de R$
1.500,00

Porto Seguro

Maéximo de 15% das indenizag¢des, com minimo de R$

Vazamento de tanques e tubulacgées R$ 500.000,00 2.000,00 Porto Seguro
Vendaval, furacao, ciclor.le, tornado e queda de R$ 500.000,00 Maiéximo de 10% das indenizagoes, com minimo de R$ Porto Seguro
granizo 1.500,00
Maxi 200 - — - R
Alagamento RS 125.000,00 aximo de 20% das indenizag¢des, com minimo de R$ Porto Seguro
5.000,00
Roubo qualificado de bens méveis R$ 300.000,00 Até 15% da indenizagdo Allianz
Responsabilidade Civil (danos a terceiros) R$ 1.000.000,00 Conforme condices gerais da seguradora Allianz
Recomposicdo de documentos e arquivos R$ 200.000,00 10% da indenizagao Allianz
Perda de aluguel / lucros cessantes R$ 500.000,00 Caréncia definida em apélice (ex.: 30 dias) Allianz
Despesas com desentulho e salvamento R$ 200.000,00 10% da indenizacao Porto Seguro /

Allianz

5. Levantamento de Mercado

5.1. O CRF-RJ ja adota medidas de seguranca preventiva na nova sede, como sistema de CFTV e servico de
vigilancia presencial, que atuam no monitoramento e inibicdo de condutas ilicitas. Entretanto, tais solu¢cdes nédo séo
capazes de evitar ou reparar danos decorrentes de eventos externos e imprevistos, como incéndios, explosdes,
alagamentos, vendavais ou demais desastres que possam comprometer a integridade do imével e dos bens méveis

nele instalados.

5.2. Considerando esse cenario, as principais alternativas encontradas no mercado para a protecdo contra esses

riscos sdo as apresentadas a seguir.

5.2.1. Fundos de reserva proprios para reposicao de bens

Prés: Autonomia de gestédo; disponibilidade imediata de recursos conforme a necessidade; flexibilidade

de aplicacéo.

Contras: Demanda alto aporte financeiro; risco de insuficiéncia em caso de sinistros de grande monta;
compromete orcamento da instituicdo; ndo garante resposta automatica em perdas significativas.

5.2.2. Contratos especificos de assisténcia emergencial (hidraulica, elétrica, estrutural)
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Prés: Asseguram resposta rapida em incidentes menores; reduzem o tempo de paralisacdo de
atividades; previnem agravamento de danos.

Contras: Nao cobrem perdas materiais ou substituicdo de bens; ndo oferecem protecao contra eventos
de grande impacto (como incéndios ou inundac¢des); apenas minimizam efeitos de ocorréncias pontuais.

5.2.3. Autogestao por meio de patrimonio de afetacao (constituicdo de reserva técnica em bens ou
ativos financeiros vinculados)

Prés: Cria margem de seguranca patrimonial; permite uso de ativos para recomposicéo de perdas.

Contras: Exige imobilizacdo de recursos financeiros; gestdo complexa; ndo garante liquidez imediata em
emergéncias; expde a riscos orcamentarios.

5.2.4. Seguro predial (com cobertura para prédio e conteado/mobiliario)

Prés: Cobertura ampla contra incéndio, exploséo, alagamento, vendaval, impacto de veiculos, queda de
aeronaves, danos elétricos e roubo de bens moveis; transfere a seguradora o risco financeiro; assegura
indenizag&o ou reposicdo dos bens atingidos; oferece previsibilidade orcamentaria e seguranca juridica;
apolice pode ser customizada para incluir responsabilidade civil e danos a terceiros.

Contras: Requer pagamento periddico de prémio; depende de regulacdo do sinistro pela seguradora;
cobertura deve ser cuidadosamente analisada para evitar exclusées.

5.3. Embora existam alternativas de autogestdo e contratos de manutencdo que auxiliem na mitigacdo de
determinados riscos, tais medidas ndo asseguram protecao integral contra danos externos de maior propor¢édo. O
seguro predial, com cobertura para o imdvel e seus bens méveis, apresenta-se como a solu¢éo mais eficaz e segura,
permitindo a recomposicdo do patrimbnio e garantindo a continuidade das atividades institucionais do CRF-RJ em
caso de sinistro.

6. Descricao da solucdao como um todo

6.1. A solucdo a ser implementada consiste na contratacdo de seguro predial completo para a nova sede do CRF-RJ,
abrangendo tanto o imdvel (prédio) quanto os bens moveis, equipamentos e documentos nele instalados.

6.2. O objetivo principal € garantir a protecdo integral do patriménio da instituicdo contra riscos diversos que possam
comprometer sua estrutura fisica, seu contetdo e, consequentemente, a continuidade das atividades administrativas.

6.3. Abrangéncia da Apélice
A apolice devera contemplar:
6.3.1. Cobertura Basica Obrigatoéria

* Incéndio, raio e explosao - protecdo contra 0s riscos mais comuns que podem causar perda total ou
parcial do imdvel e de seu contelido.

* Implosao, fumaca e queda de aeronaves - eventos de impacto externo que podem comprometer o
prédio e os bens internos.

6.3.2. Coberturas Adicionais (ampliam a seguranca patrimonial)

* Danos elétricos: protecao contra curtos-circuitos, sobrecarga de energia e descargas atmosféricas, que
podem comprometer equipamentos e sistemas da sede.
* Vendaval, ciclone, furacdo, tornado e granizo: cobertura contra fen6menos climaticos extremos.
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¢ Alagamento e danos por agua: prote¢do contra enchentes, rompimento de tubulagbes ou infiltracdes
acidentais.

¢ Impacto de veiculos terrestres: cobertura contra colisdes de automdveis no edificio.

* Tumultos, greves e lock-out: protecdo contra danos materiais decorrentes de movimentos sociais.

* Fermentacdo prépria ou aquecimento espontaneo: aplicavel a materiais suscetiveis a combustéo
esponténea.

* Ruptura de tanques e tubulagdes: cobertura contra danos estruturais e perdas decorrentes de
vazamentos.

* Derrame de sprinklers e materiais em fusao: protecdo contra danos causados por falhas em sistemas
de combate a incéndio ou processos térmicos.

* Demolicao e desentulho: cobertura para custos de remocédo de escombros apds um sinistro.

* Despesas de recomposicao de registros e documentos: cobertura de arquivos fisicos importantes,
assegurando sua recuperacao ou substituicdo.

¢ Perda/pagamento de aluguel: assegura o custeio de despesas com locacdo de espaco alternativo,
caso a sede fique inoperante apds sinistro.

* Bens do segurado em poder de terceiros: cobertura de patrimbnio temporariamente deslocado para
servigos ou armazenagem externa.

* Roubo ou furto qualificado de bens maéveis.

6.3.3. Clausulas Diferenciadas

* Indenizacdo a valor de novo: assegura que 0s bens sinistrados sejam indenizados sem depreciacéo,
garantindo reposi¢do equivalente ao valor de mercado atual.

* Cobertura de prédio + conteudo: a apdlice ndo se limita ao imovel, incluindo também todo o mobiliario,
equipamentos e documentos da sede.

* Assisténcia 24 horas: apoio imediato em situacdes emergenciais (hidraulica, elétrica, chaveiro,
vigilancia provisoéria, entre outros).

6.3.4. Limites de Indenizacdo e Franquias

* Exemplo de referéncia identificado em apélice similar: Limite Maximo de Garantia de R$
10.000.000,00 (dez milhGes de reais) para danos materiais, distribuidos entre prédio e contetdo, com
limites especificos para cada cobertura adicional.

* Franquias variaveis de acordo com o tipo de sinistro.

6.4. Beneficios da Solucao

* Protecao integral: cobre tanto riscos internos (curtos-circuitos, incéndios) quanto externos (vendavais,
enchentes, impactos).

* Previsibilidade orcamentaria: o pagamento do prémio anual substitui a necessidade de aportes de
grandes recursos em caso de sinistro.

¢ Continuidade das atividades institucionais: a cobertura de aluguel e recomposicao de documentos
assegura que o CRF-RJ mantenha sua operacdo mesmo diante de sinistros.

* Seguranca juridica e financeira: a transferéncia de risco a seguradora garante maior tranquilidade na
gestéo do patrimdnio publico.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Para a contratacdo do seguro predial, considera-se necessaria a contratagdo de uma Unica empresa
especializada, responsavel pela emissdo e gestao da apdlice que garantira a protecdo patrimonial da nova sede do
CRF-RJ. Essa definigdo decorre dos seguintes fatores:

7.1.1. Natureza do Objeto:
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a) O seguro predial € um servico indivisivel, pois a apdlice deve abranger todo o risco patrimonial da
unidade (edificacdo + conteldo) sob uma Unica contratacdo, garantindo uniformidade na cobertura,
centralizacdo da responsabilidade e eliminacdo de possiveis conflitos de regulacao de sinistros.

7.1.2. Impossibilidade de Fracionamento:

a) Dividir a cobertura entre diferentes seguradoras ndo é pratica de mercado e geraria riscos de lacunas
ou sobreposicao de coberturas, além de dificultar a liquidac&o de sinistros.

b) O setor de seguros opera com contratos integrais, 0 que impede a contratacdo parcial para um mesmo
bem com fornecedores distintos.

7.1.3. Escopo e Centralizacdo da Responsabilidade

a) A empresa seguradora serd a Unica responsavel pelo pagamento das indenizacdes, regulacdo dos
sinistros e assisténcia emergencial.

b) A existéncia de um Unico contrato garante clareza na gestdo, maior controle por parte da
Administracao e previsibilidade quanto as condi¢des gerais e particulares da apdlice.

7.1.4. Boas Praticas do Mercado Segurador

a) Conforme normativas da SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados) e praticas usuais, cada
apolice corresponde a uma relacdo contratual exclusiva com uma seguradora, ndo sendo possivel
pulverizar a cobertura entre diferentes fornecedores.

7.2. Dessa forma, a estimativa de quantidade é de 01 (uma) empresa seguradora, devidamente habilitada e
registrada junto a SUSEP, capaz de oferecer cobertura completa conforme as especificacdes deste estudo técnico
preliminar.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 14.882,62

8.1. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em apdlices de referéncia e nas caracteristicas
especificas da nova sede do CRF-RJ, localizada no Centro do Rio de Janeiro.

8.2. Referéncias Utilizadas

a) Apodlice atual do prédio vazio (Porto Seguro): Limite Maximo de Indenizacdo (LMI) de R$
8.000.000,00, com prémio anual de R$ 21.474,06, cobrindo exclusivamente a estrutura fisica do imével,
sem considerar bens méveis ou equipamentos.

b) Apdlice da ocupante anterior (Allianz): LMI de R$ 7.000.000,00, contemplando prédio e contelido
de um escritério de advocacia, com prémio anual de R$ 6.173,93.

c) Apdlice da antiga sede do CRF-RJ (Tijuca): LMI de R$ 3.000.000,00, com prémio anual de R$
657,81, em imével residencial adaptado

d) Consulta Direta ao Mercado | Pesquisa de Precos: Além da analise das apdlices de referéncia
mencionadas, foi realizada pesquisa direta junto a corretoras de seguros, conforme autorizado pelo
art. 5° inciso IV, da Instrucdo Normativa n® 70/2022 (antiga IN n® 73/2020), que disciplina os
procedimentos de pesquisa de precos no ambito da Administracéo Publica.
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d.1) Foram encaminhadas solicitagbes de orgcamento para diversas corretoras vinculadas a
seguradoras devidamente registradas na SUSEP. Apenas parte delas apresentou propostas

validas, tendo sido consolidados na planilha de estimativa de precos os seguintes valores anuais
de prémio:

* Porto Seguro (via duas corretoras diferentes):
* R$ 9.728,96
* R$ 8.614,34

¢ Allianz - Linha PME (via trés corretoras distintas):
* R$ 16.026,93
* R$ 14.882,62
* R$ 8.355,08

8.2.1. Taxa Efetiva de Prémio Observada (itens a, b e c)

8.2.1.1. Com base na apdlice vigente do prédio vazio (Porto Seguro), identificou-se taxa efetiva de
aproximadamente 0,26843% ao ano, obtida pela razdo entre prémio e valor segurado (21.474,06 /
8.000.000). Esta taxa foi considerada como parédmetro conservador para as projecoes, por refletir o custo
atual de mercado aplicado ao mesmo edificio

8.2.2. Memoéria de Calculo (itens a, b e c)

8.2.2.1. Aplicando-se a taxa de 0,26843% ao valor segurado total (prédio + conteddo), obtém-se os
seguintes cenarios:

A - Apenas Prédio (LMI R$ 8.000.000,00) 8.000.000,00 21.474,06
B - Prédio + Contetido (R$ 1.000.000,00) 9.000.000,00 24.158,32
C - Prédio + Conteudo (R$ 2.000.000,00) 10.000.000,00 26.842,58
D - Prédio + Conteudo (R$ 3.000.000,00) 11.000.000,00 29.526,85

(Valores arredondados a centavos)

8.2.3. Andlise e Recomendacdes (itens a, b e ¢)

8.2.3.1. O prédio em si ja foi precificado em R$ 8 milhSes pela seguradora, com prémio anual de R$
21.474,06.

8.2.3.2. O valor de contetdo do CRF-RJ (mobiliario, equipamentos de informética, climatizag&o, arquivos
institucionais) deve ser adicionado ao montante segurado, sob pena de caracterizar subseguro.

8.2.3.3. Considerando a estrutura de 6 andares, térreo e subsolo, além dos bens méveis ja adquiridos e

a adquirir, recomenda-se adotar provisoriamente LMI de R$ 10.000.000,00 (R$ 8.000.000,00 prédio + R$
2.000.000,00 conteudo).

8.2.3.4. O prémio estimado para esse montante, a taxa atualmente praticada, € de aproximadamente R$
26.842,58/ano.

8.3. Conclusao

8.3.1. Com base nas propostas recebidas, verificou-se uma variacdo significativa nos valores apresentados,
refletindo diferengas nas condi¢cdes comerciais e franquias ofertadas. O calculo da média simples resultou em
valor aproximado de R$ 14.882,62, o qual foi utilizado como referéncia de mercado para validar a estimativa
calculada com base nas apdlices analisadas.
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8.3.2. Constatou-se, assim, que os valores obtidos por meio da pesquisa direta sdo compativeis com a
memdria de calculo desenvolvida neste ETP, reforcando a adequac¢do do Limite Maximo de Indenizacao
projetado e da faixa estimada de prémio anual para fins de contratacao.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. A presente contratacdo refere-se a aquisicdo de seguro predial para a nova sede do CRF-RJ, compreendendo
cobertura do edificio e de seu conteldo. Trata-se de objeto cuja natureza é indivisivel, em razdo das seguintes
caracteristicas:

9.1.1. Unicidade da Apédlice: o contrato de seguro deve abranger integralmente o patrimdnio segurado (prédio
e bens mdveis), em uma Unica apdlice, sob responsabilidade exclusiva da seguradora. O fracionamento em
mais de um contrato inviabilizaria a correta regulagdo de sinistros e poderia ocasionar lacunas ou sobreposicéo
de coberturas.

9.1.2. Inviabilidade técnica de divisao do risco: o mercado securitario, regulado pela Superintendéncia de
Seguros Privados (SUSEP), ndo admite o fracionamento de um mesmo risco patrimonial entre diferentes
seguradoras por meio de contratacdes isoladas. A pulverizacdo comprometeria a seguranca juridica e a
efetividade da indenizacao.

9.1.3. Centralizacdo da responsabilidade: a contratacdo unitaria assegura que a seguradora seja a Unica
responsével pela indenizagdo de todos os danos cobertos, facilitando a gestdo contratual, a regulagdo dos
sinistros e a assisténcia emergencial.

9.1.4. Eficiéncia administrativa: a adocao de apdlice Unica simplifica a execucdo contratual, reduz custos de
transacdo, garante uniformidade de coberturas e evita divergéncias entre fornecedores.

9.2. Diante do exposto, conclui-se que o objeto ndo comporta parcelamento, devendo ser contratado em sua
integralidade com uma Unica empresa seguradora, em conformidade com as praticas do mercado e com 0 principio
da eficiéncia administrativa previsto na Lei n°® 14.133/2021.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. A contratacdo do seguro predial € autbnoma e ndo depende de outros contratos para sua plena execucao, visto
gue se trata de apolice emitida por seguradora devidamente registrada na SUSEP, que assume integralmente a
responsabilidade pela cobertura de riscos definidos no contrato.

10.2. Cabe destacar, entretanto, que 0 seguro possui carater complementar as demais medidas de protecao
patrimonial ja implementadas pelo CRF-RJ, como sistemas de CFTV, vigilancia presencial e servicos de manutencéo
predial. Tais contratos ndo sao interdependentes, mas atuam de forma sinérgica, reforcando a seguranca do imével e
mitigando riscos.

10.3. Portanto, a contrata¢do do seguro predial ndo estad condicionada a outras aquisi¢cdes, podendo ser realizada de
forma independente, mas mantendo-se alinhada com a estratégia institucional de protecdo integral do patrimoénio
publico.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A referida contratagéo foi planejada para o ano de 2026 e incluida no PAC do CRF-RJ sob a rubrica:
6.2.2.1.1.01.04.04.005.003 - Seguros em Geral, conforme documento de Disponibilidade Or¢camentéaria pertencente
ao processo da contratacéo.

11.2. A Contratagao esta planejada no PCA-2026 sob a numeracdo DFD 389455-91/2025 e Contratacao 26/2026.

11.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagdo do Orgamento
respectivo e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A contratagdo do seguro predial para a nova sede do CRF-RJ proporcionara beneficios diretos e indiretos,
alinhados a necessidade de preservacao do patrimdnio publico e a continuidade das atividades institucionais. Entre os
principais, destacam-se:

a) Protecao patrimonial ampla: cobertura contra eventos como incéndios, explosdes, alagamentos,
vendavais, tumultos, impacto de veiculos e danos elétricos, assegurando a integridade do imovel e de seus
bens moveis.

b) Indenizacdao a valor de novo: reposicdo ou indenizacdo sem aplicagdo de depreciacdo, garantindo a
recomposicao integral do patrimdnio afetado por sinistro.

c) Previsibilidade orcamentaria: eliminacdo da necessidade de criacdo de fundos de reserva préprios para
grandes eventos, evitando desequilibrios financeiros decorrentes de sinistros inesperados.

d) Continuidade dos servigcos institucionais: possibilidade de cobertura para perda e recomposicdo de
documentos, permitindo que a atividade administrativa do Conselho ndo seja interrompida mesmo diante de
adversidades.

€) Seguranca juridica e financeira: transferéncia da responsabilidade pelos riscos a seguradora, conferindo
maior estabilidade a gestao do patriménio publico.

f) Eficiéncia administrativa: simplificacdo da gestdo de riscos por meio de uma apolice Unica, abrangendo
prédio e conteldo, com centralizagdo da responsabilidade em uma Unica empresa seguradora.

g) Complementaridade as medidas ja existentes: atuacdo conjunta com os sistemas de vigilancia e
monitoramento do CRF-RJ, compondo um modelo integrado de protecéo patrimonial.

h) Tranquilidade institucional: reduc@o do nivel de exposi¢cdo do Conselho e de seus gestores a riscos
patrimoniais, assegurando condicfes para que a atencdo permaneca voltada as atividades finalisticas da
entidade.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Para viabilizar a contratac@o do seguro predial e garantir a efetividade da apdlice, deverdo ser observadas as
seguintes providéncias pela Administragéao:

13.1.1. Inventario patrimonial atualizado: levantamento detalhado dos bens moveis, equipamentos e
documentos que comporéo a cobertura da apdlice, com indicacdo de seus valores de reposi¢éo.
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13.1.2. Definicdo das coberturas necessarias: confirmacao, junto ao inventario e as areas técnicas, das
coberturas adicionais a serem contratadas (ex.: danos elétricos, recomposicdo de documentos,
responsabilidade civil, roubo qualificado).

13.1.3. Pesquisa de precos de mercado: coleta de propostas junto a, no minimo, trés seguradoras
devidamente registradas na SUSEP, assegurando comparabilidade de condicbes de cobertura, limites de
indenizacao e franquias.

13.1.4. Anadlise técnica das propostas: avaliagdo qualitativa das apdlices apresentadas, considerando nao
apenas o valor do prémio, mas também o alcance das coberturas, as exclusdes, os limites, as franquias e 0s
servigos de assisténcia inclusos.

13.1.5. Acompanhamento da emissdao da apdlice: conferéncia das condicbes gerais e particulares,
garantindo que os bens e riscos do CRF-RJ estejam integralmente contemplados.

13.1.6. Gestao e fiscalizacdo contratual: designacdo de responsavel interno para acompanhar o contrato,
verificando a vigéncia da apélice, o pagamento dos prémios e o atendimento da seguradora em caso de
acionamento.

13.1.7. Atualizacdes peridédicas: revisdo anual do inventario patrimonial e da suficiéncia dos valores
segurados, de modo a evitar subseguro e manter a prote¢do compativel com a realidade da institui¢éo.

13.1.8. Adocao de medidas preventivas complementares: manutencdo de sistemas de CFTV e vigilancia,
em alinhamento com a seguradora, visando a reducao de riscos e a eventual negociacdo de condi¢cdes mais
vantajosas.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. A contratacdo do seguro predial para a nova sede do CRF-RJ ndo gera impactos ambientais diretos, uma vez
gue se trata de servico de natureza securitaria, sem producéo de residuos, consumo de insumos ou utilizagdo de
recursos naturais em sua execucgao.

14.2. Podem ser identificados, no entanto, impactos ambientais indiretos positivos, decorrentes da ado¢do de medidas
preventivas e de mitigacdo de riscos associados ao contrato, tais como:

14.2.1. Estimulo a praticas preventivas: a exigéncia de sistemas de protecdo contra incéndio, alagamentos e
outros eventos de risco induz a instituicdo a manter equipamentos de seguranca em bom estado, 0 que
contribui para a reducéo de danos ambientais em caso de sinistro.

14.2.2. Reducao de residuos e desperdicios em sinistros: a cobertura para demolicdo, desentulho e
recomposicdo de bens incentiva a destinacdo adequada de materiais ap6s eventos danosos, evitando descarte
irregular no meio ambiente.

14.2.3. Preservacao do patrimdnio construido: a reposicdo de bens a valor de novo e a reparacgdo rapida de
danos estruturais contribuem para a reutilizacdo de espacos ja existentes, evitando necessidade de
reconstrucdes mais amplas e consumo adicional de recursos.

14.3. Dessa forma, a contratacdo, além de ndo gerar impactos ambientais adversos, pode contribuir de forma indireta
para a mitigacao de riscos e para praticas sustentaveis de gestao predial.

15. Analise de Riscos

Risco Identificado Probabilidade Impacto Medidas de Mitigacao/Tratamento

Realizagdo de inventario patrimonial atualizado; definicdo de

Subseguro (valor segurado
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inferior ao patriménio real) Médio Alto Limite Maximo de Indenizagdo compativel com o prédio e
bens moveis; revisoes periddicas da apdlice.

Exclusdes de cobertura ou Analise minuciosa das condigdes gerais e particulares da
clausulas  restritivas nao Médio Alto apolice; apoio da assessoria juridica; exigéncia de clareza
observadas contratual em edital.

Selecdo de seguradoras com reputacdo consolidada; previsdo
Médio Alto de cldusulas de prazos de regulacdo; acompanhamento
proximo pela fiscalizagdo contratual.

Atraso na regulacao do sinistro
pela seguradora

Inadimpléncia no pagamento Baixo Alto Previsdo orcamentdria anual; gestdo financeira atenta aos
N ix
do prémio prazos de pagamento.

Cobertura insuficiente de
riscos especificos (ex.:
alagamentos, danos elétricos,
tumultos)

Inclusdo de coberturas adicionais essenciais; revisao periédica
Médio Médio/Alto |[das necessidades de protecdo conforme histérico de
ocorréncias e perfil do imével.

Dificuldade de comprovacao L. - .
Inventdrio detalhado, com notas fiscais e registros

de bens moveis para Médio Médio o L. o

. . fotograficos; atualizacdo periddica.

indenizacao

Dependéncia de Gnica Exigéncia de habilitacdo junto a SUSEP; realizacdo de

Alto Meédio pesquisa com varias seguradoras; andlise comparativa das

seguradora ~
propostas antes da contratacao.

Alteracoes no perfil de risco do
imével (ex.: reformas, aumento Médio Médio
de bens)

Comunicacdo imediata a seguradora; aditivos de cobertura
quando necessério; atualizagdo do inventdrio patrimonial.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

16.1. Justificativa da Viabilidade

16.1. A contratacéo de seguro predial para a nova sede do CRF-RJ mostra-se plenamente viavel e necesséria, a luz
dos seguintes aspectos:

16.1.1. Viabilidade Técnica:

* O mercado securitario oferece apoélices especificas para protecédo de edificios comerciais e institucionais,
com coberturas amplas que atendem as necessidades do CRF-RJ.

* J4 existe experiéncia prévia da Administracdo em contratos semelhantes (antiga sede e apdlice do prédio
atual), o que garante base técnica sélida para a especificagdo da solucgéo.

* A contratacdo é compativel com as medidas de seguranca ja adotadas (CFTV, vigilancia e manutencédo
predial), atuando de forma complementar para garantir protecao integral do patriménio.

16.1.2. Viabilidade Econdomica:

* O custo estimado (= R$ 26.842,58/ano para LMl de R$ 10.000.000,00) é proporcional ao valor do
patriménio protegido e encontra-se em conformidade com taxas de mercado aplicaveis a iméveis de
grande porte localizados em &reas centrais.

* A apodlice proporciona previsibilidade orgcamentaria, transferindo a seguradora a responsabilidade por
indenizacbes que poderiam comprometer severamente os recursos financeiros do Conselho em caso de
sinistro.

16.1.3. Viabilidade Juridica:

* A contratacdo € amparada pela Lei n°® 14.133/2021 (art. 6° e art. 23), que autoriza a Administracao a
adotar medidas de protecéo patrimonial.

* O seguro predial é regulamentado pela SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados), garantindo
conformidade legal e seguranca juridica ao contrato.

* A solucdo nao comporta parcelamento, devendo ser contratada com uma Unica seguradora, em
conformidade com as préaticas do mercado e os principios da eficiéncia e economicidade.
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16.2. Conclusao:

16.2.1. A analise conjunta evidencia que a contratacdo do seguro predial é tecnicamente adequada,
economicamente vantajosa e juridicamente possivel, configurando-se como a solu¢do mais eficaz para a
protecdo do patrimbnio do CRF-RJ, a continuidade das atividades institucionais e a mitigacdo de riscos
orcamentarios e operacionais.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JOAO CASSIMIRO ARAUJO

Chefe da Administragdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/01/2026 as 11:56:32.
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